PERIZIA DI STIMA

VALORE DI MONETIZZAZIONE AREA A STANDARD PER PIANO DI RECUPERO
FINALIZZATO ALLA FORMAZIONE DI NUOVA UNITA’ IMMOBILIARE - Via Navate 13 -
25030 Lograto (BS) -

lo sottoscritto arch. Bonissoni Nicola, con studio in lograto (BS) via Alcide De
Gasperi 15, iscritto all'ordine degli architetti di Brescia al n.2091, ha ricevuto
incarico del Sig. Marinoni Matteo, in qualita di proprietario dellimmobile
esistente oggetto di P.D.R., di redigere una perizia di stima finalizzata alla
quantificazione del valore di monetizzazione per mancato reperimento degli
standard a parcheggi, intervento finalizzato alla formazione di nuova unita
immobiliare mediante riconversione della porzione di fabbricato rurale
esistente di proprieta. Effettuate le indagini peritali di carattere generale con
sopralluogo in data 08/09/2025, sulla proprieta in oggetto di trasformazione, e
visti gli elaborati di progetto, si & proceduto alla stesura della presente perizia
di stima.

Premesso:

- verra depositata dal Sig. Marinoni Matteo la richiesta di Piano di
Recupero finalizzato alla formazione di nuova unitd immobiliare
mediante riconversione della porzione di fabbricato rurale esistente di
proprieta;

- Llintervento insiste esclusivamente sul mappale24 foglio4 sub.10 e
sub.14 del NCT del Comune di Lograto;

- L’intervento non comporta 'aumento di superficie coperta rispetto
all’'esistente, ma la variazione di destinazione urbanistica:

- Visto il cambio di destinazione d’'uso da deposito a residenziale, della
porzione di fabbricato esistente da destinare a futura unita immobiliare
con Slp residenziale complessiva di 188.18 mq.

Art.4 MONETIZZAZIONE AREE A STANDARD
Come da Art. 11.1 del Piano dei Servizi la quantificazione degli standards ordinari minimi per la residenza,

trattandosi di intervento finalizzato alla formazione di nuova unita immobiliare mediante riconversione della
porzione di fabbricato rurale esistente di proprieta,
per una superficie lorda di pavimento totale pari a 188.18 mq
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Standard ordinari:

SLP dirif. = SLPprog. / 40 mg/ab teorico x 35 mg/ab insediabile
SLP di rif. = (188.18 / 40) x 35 = 164.65 mq
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Considerato che nelle NTA del Piano dei Servizi del vigente PGT art.7 tabella A

& ammessa la completa monetizzazione delle aree a standard non reperite. £
Considerato che in base allart.46 comma 1 lett. a) della L.R. n.12/2005, dovra essere (1;‘ S 3
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Verbale di giuramento di perizia ]

Cio premesso € considerato, visto e valutato:
_ che lintervento si trova localizzato in zona periferica (frazione di Navate) con

destinazione a Nucleo Antico art.19 NTA nel Comune di Lograto; o
L'anno 2025 addi <& CA

- si tratta di fabbricato inserito in nucleo antico con impossibilita a reperire aree del mese di settembre

libere in aperta campagna, ovvero inserito in contesto agricolo;

Avanti al sot i i T
- lesigua dimensione dell'area a standard derivante dallintervento di 164.65maq; toscritto Cancelliere del sopraindicato Tribunale & comparso:

_ il costo di costruzione riferito alla formazione di un fondo da destinare a o R
il sig. Bonissoni Nicola

parcheggio e/o a verde;
. . . : _ nato a i : .
_ la comparazione con altre monetizzazioni sul medesimo territorio con Brescia il 23 luglio 1974

destinazione urbanistica residenziale. e residente in Lograto via Alcide De Gasepri n. 15

identificato con Carta d’identita CA04380PO

Si ritiene congruo il valore di 75,00 €/mq (euro settantacinque euro/00 per ogni rilasciata da Comune dj Lograts 1114073
metro quadrato). Tale importo & ritenuto congruo, anche in relazione alle indicazioni 2
contenute nell'art.46 della predetta L.R. 12/2005. i _
il quale chiede di

Il valore complessivo della somma da monetizzare ammonta a: . prestare il  giuramento  dell’allegata izi
stragiudiziale. petizia.

STATO DI PROGETTO residenziali MQ
75 €/MQ della SLP

Il Cancelli %] 1ZI \% a
lhere, previe le ammonizioni di legge invita il comparente |
2

Standard ordinari:
SLP di rif. = SLPprog. / 40 mg/ab teorico x 35 mag/ab insediabile

SLP di rif. = (188.18 / 40) x 35 =164.65 mq
Monetizzazione 75 € x 164.65 mq = 12.348,75 €

gluramento di rito che egli presta ripetendo:
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-V Volume per piano dimt. 3 nel caso
della resicenza. Nef caso di effc con destinazione produttiva o per e grands strusture di verdity
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RISTRUTTRAZIONE UNITA'

E' vietata la riproduzione, anche parziale, senza l'autorizzazione degli autori




